
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           تشغيل وصيانة مبنى تجاري متعدد الاستخدامات

 طريق المدينة تبوك الدولي بالحديقة المركزيهعلى 
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 الملخص التنفيذي للفرصة 

 الحديقة المركزيه جنوب مسجد أبو بكر  المـــوقع 

 2م 2857 مساحة الموقع

 سنة  10 مـــدة العقــد 

 ( شهرأ 9 ) %5 التجهيز والإنشاء فترة 

 قيمــة الكـــراسة 

500  

 السداد من خلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات المذكورة في بوابة الاستثمار البلدي

 " " فرص 

 

  طــريقة التــقـديم 

 

   فرص تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني

 ”“فرصأو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية  

 

 : تقديم أصل الضمان البنكي

ــوم  • ــي ظــرت مخت ــقف ــة  ومغل ــي الكراس ــا ف ــات المنصــوص اليه ــدبالتعليم ــد  والتقي ــانبالموا ــا  صــورة  والمك ــع قرف ــدد م المح

 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار قليه.

 %( من قيمة العطاء25تقل قيمته ان ) والا المظاريت( يوما من تاريخ فتح 90لا يقل سريان مفعول الضمان ان ) •

https://furas.momra.gov.sa 

https://furas.momra.gov.sa/
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فــي حــال تعــذر تقــديم العطــاء اــن طريــق الموقــع الالكترونــي لســباب فنيــة فيقــدم العطــاء اــن طريــق الظــرت المختــوم باليــد فــي  •

  برفع بلاغ ابر منصة فرص.فتح المظاريت المعلن انه شريطة تقديم مايثبت وجود مشكلة فنية  وتاريخمواد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 رس المحتوياتفه

 3 .................................................................................................... فهرس المحتويات 

 5 .................................................................................. القسم الول: مقدمة ووصت العقار 

 10 ......................................................................... القسم الثاني: اشتراطات المنافسة والتقديم 

 13 ................................................................ القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل قاداد العطاء 

 14 ............................................... القسم الرابع: ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريت 

 15 .................................................................... القسم الخامس: الترسية والتعاقد وتسليم العقار 

 16 ................................................................................ القسم السادس: الاشتراطات العامة

 21 ................................................................................ القسم السابع: الاشتراطات الخاصة 

 23 ................................................................................... القسم الثامن: الاشتراطات الفنية 

 25 ............................................................................................. القسم التاسع: المرفقات 

 

 
 
 
 
 
 

 

 



 
 
 
 

4 
  

 

  



 
 
 
 

5 
  

 ووصف العقار القسم الأول: مقدمة

 تعريفات  .1

 المشــروع
 

  حسب النشاط المحدد بالمواقع المحددة المستثمرمن  وتشغيله وصيانتهالمشروع المراد 
 

 والتي يقام اليها النشاط المحدد له  ، مبنى قائم تحدده البلديةهو  مواقعال

 بلدية محافظة خيبر – أمانة منطقة المدينة المنورة المــــانـة 

 المشرواات.تزاول نشاط قدارة وتشغيل مثل هذه  أو فرد مرخصةأو مؤسسة  هو شركة مقـدم العـطاء

 المنافسة العامة 
فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام لائحة 

 التصرت بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذاً لها

 المنافسة الالكترونية
الــمــوقــع   طــريــق  اــن  الــمــنـــافســـــــة  فــي  اــطـــاءاتــهــم  الــمســــــتــثــمــريــن  الالــكــتــرونــي تــقـــديــم 

https://furas.momra.gov.sa أو ان طريق تطبيق الجهزة الذكية " فرص  " 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـراسة 

 والإسكانات وزارة البلدي الوزارة 

 بوابة الاستثمار في المدن السعودية فرص 
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 : مقدمة .2

 في طرح منافسة اامة الى المستثمرين ان طريق المنافسة الإلكترونية   بلدية محافظة خيبرترغب 

 

توضح المعلومات التي يجب الى المستثمرين الإحاطة بها، ومراااتها   ،ووفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات

 اند تقديم اطاءاتهم لهذه المنافسة. 

 

بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرت الى الاشتراطات والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد،    لبلديةوتهيب ا

 أهدافها.  لبلديةوالتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم اطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق ل

 

أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكن تقديم الاستفسارات بالرد الى    البلدية وترحب  

 أو الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية: 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

    Furas.momra.gov.saالموقع الالكتروني  -１

 الذكية " فرص"تطبيق الأجهزة  -2

 إدراة الاستثمار ببلدية محافظة خيبر -3

 

 ببلدية محافظة خيبر بيانات مركز خدمة المستثمرين 

    0547883131             0500919277        

 

https://furas.momah.gov.sa/
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 وصف العقار .3

 تجاري  نوع النشاط 

 مقاهي  -مطاام   –متاجر تجزئة  مكونات النشـــاط 

 موقـع العقار 

 خيبر البلدية محافظة خيبر المدينة

 تبوك -طريق المدينه / الشارع  الفيصلية الحي 

 بالكراسة  الحدود والبعاد والطوال الخاصة بالموقع المستثمر تكون وفقاً لبطاقة وصت المشروع المرفقة حدود العقار

 2م126.47 المساحة الإجمالية للموقع 

 الحديقة المركزية ومدينة الحجاج  معالم قريبة 

 
 

 

 بيانات أخرى:  .4

الى مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة، وأن يقبله كما هو الى حالته، وأن يدرس كافة الجوانب الخاصة   .1

المحيطة  بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي، وأن يقوم بدراسة وافية وشاملة وتصور كامل ان الموقع والعناصر  

 ت البلدية. بما يتوافق مع الاشتراطابه 

التي يتطلبها   أامال الصيانةوالى مقدم العطاء أن يتحرى بنفسه حالة المبنى القائم وما يحتاج قليه من تشطيبات وقنهاء كافة   .2

أن تكون تكلفة هذه الامال والمواد    -تحديد مبلغ العطاءاند قاداد الدراسة و  -، وأن يأخذ في ااتبارهتشغيل المبنى وتجهيزه

طبقاً للمخططات والتصاميم  الى نفقته الخاصة، دون أن تتحمل البلدية أي تكلفة بخصوصها، وأن تكون هذه الامال والتشطيبات  

 خاصة بالمبنى.ال

شروع والى نفقته الخاصة، دون أي  يؤثر الى تنفيذ الامال، ويكون المستثمر مسؤولًا ان معالجتها قبل بدء تنفيذ المأي قشغالات  وجود  .3

 .في الموقع لا لي تكاليتالتزام الى المانة أو تحملها 
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   :بطاقة المشروع .5

 ع بطاقة وصف المشرو  
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 :المواعيد المتعلقة بالمنافسة 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإالان 

 كما هو محدد في الإالان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الإالان مواد فتح المظاريت 

 تحدده المانة قالان نتيجة المنافسة 

 المانةتحدده  مواد الإخطار بالترسية

 . الترسية يوماً من تاريخ ثلاثونخلال  تاريخ توقيع العقد لمن ترسو اليه المنافسة 

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد 

وتحسـب بداية سـريان مدة العقد   تسـليم ،محضـر  من تاريخ تسـليم العقار بموجب  
يتم قشـعاره الى  المسـتثمر ان اسـتلام الموقع تأخرالتسـليم  وفي حال  من تاريخ 

 وتحتسـب مدة العقد من الوطني الذي تم تقديمه ضـمن مسـتندات العطاء  انوانه
 الإشعارتاريخ هذا 

 العقــــــــــــــداند توقيع  السنة الولى -مواد سداد أجرة 
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثانيالقسم 

 من يحق له دخول المنافسة: .1
ذات الخبرة في مجال قدارة وتشغيل النشاط محل الكراسة التقدم في هذه   الفرادأو المؤسسات أو يحق للشركات  1/1

استبعاد المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة    للبلديةويحق  المنافسة،

 قضائية، لمدة )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار. 

 يسري الى الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الجنبي. 1/2

 

 :لغة العطاء .2

لكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع  لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المم 2/1

المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء وجميع مرفقاته، وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة  

 بالمعدات والجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية. 

بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته قلى اللغة العربية ان طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمه  في حال التقدم  2/2

 معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول اليه في حالة الاختلات أو الالتباس في المضمون. 

 

 مكان تقديم العطاءات: .3

 . بمنصة فرصورقمها   نافسة الاستثماريةالمباسم البلدية المختومة بختم تقُدم العطاءات الى النماذج الصلية   

 

 موعد تقديم العطاءات:   .4

 ومنصة فرص.  الرسمية،يجب أن تقدم العطاءات حسب المواد المحدد بالإالان بالجريدة  

 

 موعد فتح المظاريف:  .5

 ومنصة فرص.  الرسمية،مواد فتح المظاريت وفق المواد المحدد في الإالان بالجريدة 

 

 تقديم العطاء:  .6

قرفا  كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات  الإلكترونية، ويتميقٌدم العطاء ان طريق المنافسة   6/1

 قلكترونياً. 

والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط ، بالدقة اللازمةالى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق  6/2

 والمواصفات وملحقاته.

يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع اليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وقذا قدم   6/3

ً العطاء من شخص مفوض يجب قرفا  أصل التفويض مصدقا من الغرفة الت  بوكالة شراية.  جارية، أو مصحوبا

 



 
 
 
 

11 
  

 كتابة الأسعار:  .7

 يجب الى المستثمر اند قاداد اطائه أن يرااى ما يلي: 

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات •

 . وفي حال الاختلات يؤخذ بالسعر المدون كتابةً  تدون السعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي  •

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في ارض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد  •

 بالحروت والرقام، والتوقيع اليه. 

 مدة سريان العطاء:  .8

تمديد مدة سريان العروض لمدة  للبلديية يجوز فتح المظاريت، من التاريخ المحدد ليوما( تسعون يوما  90)مدة سريان العطاء 

ويبقى العطاء  الاستمرار في المنافسة تمديد مدة سريان ضمانه الابتدائي.بوالى من يرغب من المتنافسين  ،( يوماً أخرى90)

 نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء. 

 

 : البنكي  الضمان .9

ويقدم في شكل خطاب  السنوي،( من قيمة العطاء %25يجب أن يقُــدم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل ان ) 9/1

يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكــون واجب   ضمان من بنك معتمد لــدى البنك المركزي السعودي، وأن

، دون الحاجة قلى قنذار أو حكــم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة  البلدية الدفع اند أول طلب من 

 ( يوم من التاريخ المحدد لفتح المظاريت، وقابلاً للتمديد اند الحاجة. 90لا تقــل ان )

( من قيمة العطاء %25ـاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من )يستبعد كــل اطـ 9/2

 أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الااتراض الى الاستبعاد. السنوي،

يمكن قرسال الضمان البنكي  كما  لدية قدارة الاستثمار بالبيتم تسليم الضمان البنكي  باليد في مركز خدمة المستثمرين  9/3

 أيام امل الى العنوان التالي:   5بالبريد قبل مواد فتح المظاريت ب 

 الاستثمار  (  محافظة خيبر قدارة   -)المدينة المنورة   
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 مستندات العطاء: .10

 :  يجب الى المستثمر استيفاء وقرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره

 تم التوقيع  تم الارفاق  المـسـتـنـد م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )قذا قام بالتوقيع الى العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   قثبات أن المسؤول ان الشركة أو وكيلها الذي وقع الى العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  3

   سارية المفعولصورة السجل التجاري  4

   صورة من رخصة الاستثمار الجنبي قذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 
ــن  ــل ا ــدة لا تق ــول لم ــاري المفع ــعودي س ــزي الس ــك المرك ــدى البن ــد ل ــك معتم ــن بن ــي م ــاب ضــمان بنك خط

ــتح 90) ــدد لف ــاريخ المح ــن الت ــاً م ــاريت،( يوم ــن ) المظ ــل ا ــة لا تق ــون بقيم ــن%25وأن يك ــاء  ( م ــة العط قيم
 السنوي.

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  7

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   سارية المفعولالتأمينات الاجتمااية  شهادةصورة من  9

   سارية المفعول  التوطينصورة من شهادة  10

   وموقعةكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة  11

   للمستثمر و تقديم العنوان الوطني للشركة في حال التقديم بمسمى الشركة العنوان الوطني 12

   من ابشر قن وجد -و الوكيل  صورة من الهوية الوطنية لمقدم العطاء 13

   (4نموذج ققرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14

 

 موعد الإفراج عن الضمان: .11

الضمان لصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة، ويرد لصحاب العطاءات المقبولة بعد تسديد أجرة يرد 

 السنة الولى وتوقيع العقد. 

 

 سرية المعلومات:  .12

 ولا يمكن لي السرية،جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين ان طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل  

 البلدية طرت أو جهة الاطلاع اليها سوى في يوم ومواد فتح المظاريت وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى 

.  



 
 
 
 

13 
  

 : واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء الثالثالقسم 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  .1

ودقيقة، وقاداد العرض وفقا لما تقضي به هذه   الى المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية

 في استبعاد العطاء. لبلديةالشروط والمواصفات، وادم الالتزام بذلك يعطي الحق ل
 

 لاستفسار حول بيانات المنافسة: ا .2

ة  منصأو ان طريق الاستفسار من المانة خطياً  للمستثمرين يتيحفي حالة غموض أو ادم وضوح أي بند من بنود المنافسة، 

 قبل اشرة أيام من مواد فتح المظاريت.  للبلدية التي تقدم  الخطية ولا تقبل الاستفسارات فرص

 

 الموقع: معاينة  .3

نافية للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، وأن يتعرت وكافية والى المستثمر وقبل تقديم اطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة 

كما يعاين المبنى القائم ويحدد حالته والمتطلبات  والامال والمواد والتشطيبات اللازمة  تعرفاً تاماً الى أوضااه السائدة. 

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادااء أو الاحتجاج  ،لتشغيلللتجهيز وا

 بأية جهالة بخصوص العقار والامال المتعلقة به.  
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 يفوللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار   للبلدية ل: ما يحق الرابعالقسم 

 والمواصفات:إلغاء المنافسة وتعديل الشروط  .1
المنافسة قبل فتح المظاريت بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية قذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها  قلغاء بلدية يجوز لل

الإضافة أو الحذت أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها بموجب خطاب أو قخطار قلى  

والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريت، الى أن تعتبر أية   جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط

قضافة أو حذت أو تعديل تم قخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع 

 المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: .2

لل قذا ما دات الضرورة قلى ل  تأجي  بلدية  يحق  المظاريت  ال   مواد فتح  ستخطر جميع مقدمي   بلديةذلك، وقذا تقرر ذلك فإن 

 أو ان طريق المنصة. العطاءات بالتأجيل كتابة

 

 سحب العطاء: .3

 لا يحق للمستثمر سحب اطاءه قبل مواد فتح المظاريت. 

 

  تعديل العطاء: .4

عطاء بوجود خطأ في اطائه  لا يجوز للمستثمر قجراء أي تعديل في اطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت قلى أي ادااء من صاحب ال

 بعد تقديمه.

 

 حضور جلسة فتح المظاريف:  .5

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريت في المواد المحدد، ويجب أن يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح  

ن الغرفة التجارية. ولا  المظاريت سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شراية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً م

 يحق الااتراض لمن لم يحضر الجلسة. 

 

 إعلان الفائز: .6

 ان العرض الفائز في المزايدة وتبلغ صاحبه بذلك، ويتضمن الإالان المعلومات الآتية بحد أدنى:   بلديةتعلن ال 6/1

 مقدم العطاء الفائز. •

 معلومات عن المزايدة.  •

 القيمة الإجمالية للعرض الفائز.  •

 مدة تنفيذ العقد ومكانه.  •

 في ذلك الدرجات الفنية لعروضهم.يبُلغ مقدمي العطاءات الآخرون بنتائج المزايدة، وأسباب استبعادهم بما  6/2
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقار الخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد:  .1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريت قجراءاتها تقدم العروض قلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب   1/1

 .الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

  الإجراءات خلاليستكمل ، وقذا لم وتسليم الموقعتوقيع العقد  اليه المنافسة لاستكمال الإجراءاتيتم قخطار من رست  1/2

  بعد، يرسل له قخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة اشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه ثلاثون يوماً من تاريخ الترسية

 المدة الإضافية يتم قلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. 

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة الى صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الول،   بلدية يجوز لل 1/3

 الذي رست اليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة. 

ضان أو أكثر وكانا أالى العروض  قذا تساوى ار ـ1)  في الحالات التالية التفاوض مع أصحاب العروض بلدية يجوز لل 1/4

 ا كانت العروض غير مناسبة مالياً( .قذ ــ3تحفظات بتحفظ أو اقترن أالى العروض   ــ قذا2

في حال طرأ بعد الترسية وجود أي اوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم قلغاء المنافسة أو العقد وفقاً للإجراءات   1/5

 .للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة اند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع لبلدية النظامية وسترد ا

 

 فترة التوقف:  .2

وذلك بعد صدور قرار    – أيام  10أيام ولا تزيد ان  5بحيث لا تقل ان  بلدية تحددها ال – ان فترة توقت   بلدية قالان ال

خلال هذه الفترة حتى يتمكن المتنافسين من التظلم من قرار   الترسية والإالان انه، ولا يتم ااتماد الترسية أو توقيع العقد

 الترسية ولا يجوز قبول أي تظلم بعد انتهاء هذه الفترة. 

 

 تسليم الموقع:  .3

، وذلك بعد توقيع العقد ابر منصة فرص  من الطرفينقلكتروني ع وق  تسليم مُ  محضريتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب  3/1

  لبلدية، ما لم يكن هناك اائق لدى االمدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام ان شهر واحدمباشرة وبشرط ألا تزيد 

 يحول دون ذلك. 

 للمستثمر الى انوانه بإرسال قشعار خطي بلديةالموقع تقوم ال تسليمفي حال تأخر المستثمر ان التوقيع الى محضر  3/2

 ، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.الوطني
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 : الاشتراطات العامة السادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع:  .1

يتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء، مياه، صرت صحي، هاتت ........وغيرها( للموقع الى مسؤوليته  1/1

، والى المستثمر أن  هذه الخدمات الخاصة، ويتحمل كافة التكاليت والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليت استهلاك

 مقدمي هذه الخدماتومع  البلديةينسق في ذلك مع الإدارة المعنية ب

 . رغبته في ذلك  حالةفي  وبإمكان المستثمر استخدام مصادر الطاقة البديلة 1/2

 قكمال أامال التشطيبات والتجهيزات بالمبنى: -2

يتعهد باستكمال جميع التشطيبات والتجهيزات اللازمة لتشغيل المبنى الى نفقته يقر المستثمر أنه ااين المبنى القائم وأنه  2/1

 وطبقاً للشروط والمواصفات المعتمدة لدى البلدية. 

 وارد بالجدول أدناه، واللازمة لتشطيب وتجهيز المبنى:يتعهد المستثمر بأن يقوم بتوفير المواد والامال ال 2/2

 الكمية الوحدة  البيان  م

1 
مم البند يشمل الحفر والتمديد والليات وكافه   10توريد وتركيب كيبل 

 مايلزم لانهاء  التوصيل 
 3,500 م ط 

 144 ادد توريد وتركيب فيش ثلاثي  2

 36 ادد توريد وتركيب مفتاح  ثلاثي   3

 36 ادد توريد وتركيب مفتاح  مزدوج  4

 36 ادد توريد وتركيب مفتاح مكيت  5

 2 ادد ملم كبير  6وتركيب افة سلك توريد  6

 4 ادد ملم كبير  4توريد وتركيب افة سلك  7

 36 ادد توريد وتركيب لمبة مزدوج لد    8

 288 ادد وات  30توريد وتركيب لمبة موفرة  9

 72 ادد توريد وتركيب قاادة لمبة ديكور  10

 36 ادد خط بكافه مشتملاته   12توريد وتركيب طابلون  11

 36 ادد فوانيس جدارية حسب اختيار الجهه  12

2م أاادة دهان ومعالجة الجدران والاسقت  13  6,000 

14 
توريد وتركيب قماش مظلات مقاوم للعوامل الجوية حسب اختيار  

 الجهه 
2م  600 
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الحد الدني الذي يلتزم بتوفيرة من المواد والامال التي يقوم يقر المستثمر أن المواد والامال الواردة في الجدول أالاه هي  2/3

 لتجهيز والتشغيل.كمال ابها، وأنه يلتزم كذلك بتوفير أي مواد أو أامال أخرى تتطلبها حالة المبنى وتكون لازمة لإ

 وأي ملاحظات تكون ضرورية لسلامة المبنى وجاهزيته للتشغيل.أو ترميم أي ايوب قائمة بالمبنى  يلتزم المستثمر بمعالجة 2/4

 يلتزم المستثمر بأن ينتهي من كافة أامال التشطيبات والتجهيزات خلال فترة السماح الممنوحة له دون تأخير.  2/5

ود أي جهالة أو اذر يتعلق بحالة المبنى وتكلفة تشطيبه، وأن اليه والى سبيل الإجمال لا يحق للمستثمر الاحتجاج لاحقاً بوج  2/6

 لتكلفة الامال المطلوبة.التحري الكافي 

 

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  .2

من جميع أامال المشروع خلال   للانتهاء  اللازمةالمراحل الزمنية مفصل يتضمن يلتزم المستثمر بتقديم جدول زمني  3/1

 المشروع جاهزاً للتشغيل اند نهاية فترة التجهيز والإنشاء. بحيث يكون   التجهيز والإنشاءفترة 

 . بلدية لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق اليه الكما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج زمني  3/2

 

   :موافقات والتراخيص من الأمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على ال .3

 والجهات الخرى ذات العلاقة.  البلديةالحصول الى الموافقات والتراخيص من  المشروع قبليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 

 تنفيذ الأعمال:  .4

قلى مقاول لديه خبرة وسابقة أامال في تنفيذ  التنفيذيسند مهمة  بنفسه أن تنفيذ الامالبفي حال ادم قيامه يجب الى المستثمر 

مثل هذه النشطة، كما يجب الى المستثمر أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت  

 .حسن تأديته للأامال التي التزم بها

 

 ثمر: المست ى مسؤولية الإشراف على التنفيذ لد .5

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشرات الى التنفيذ قلى مكتب هندسي استشاري مرخص له بمزاولة المهنة ومسجل لدي  

موقع أمانة   وللاطلاع الى قائمة المكاتب يمكن زيارة(، (Aومعتمد لدى المانة لا تقل فئته ان  الهيئة السعودية للمهندسين

 / md.gov.sa-https://www.amanaالرابط التالي:  منطقة المدينة ابر

 

 في الإشراف:  البلدية حق  .6

للاشتراطات    الحق   بلدية  لل 6/1 طبقاً  بالتنفيذ  المستثمر  التزام  من  للتأكد  مراحله  بجميع  التنفيذ  الى  الإشرات  في  الكامل 

 . البلديةوالمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة ووفقاً للرفواات المساحية المعتمدة من  

متطلبات   6/2 بتلبية  المستثمر  ب  البلدية  يلتزم  يتعلق  للشروط فيما  مخالفاً  وتنفيذه  تركيبه  تم  لما  والإصلاح  التغيير  أوامر 

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

، وفي حالة الموافقة يتعين الى  البلديةلا يجوز للمستثمر قجراء أية قضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم قلا بعد موافقة   6/3

 الفنية من أجل الحصول الى الموافقة الخطية والترخيص اللازم.   مخططات كاملة من المواصفات  للبلديةالمستثمر أن يقدم  

بالمعاينة، وامل محضر يبين أن    البلدية، ليقوم مهندس  البلدية  يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أامال الإنشاء بإشعار   6/4

 التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 

https://www.amana-md.gov.sa/
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 العقار للغرض المخصص له: استخدام  .7

،  البلديةلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في قالان المنافسة، وطبقاً لرخصة التشغيل الصادرة من  

يتم    التخطيط،وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة    السو ،وفي حالة رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضاع  

تقدير قيمة الاستثمار من قبل    وابط تعديل استخدام العقار البلدي المستثمر لغير النشاط الذي خصص من أجله ويعادالالتزام بض

قبل اتخاذ القرار بالسماح    أصحاب الصلاحيةوفي حال قبول المستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة    الاستثمار،لجنة  

 بتغير النشاط. 

 

 

 أو التنازل عن العقد:  التأجير من الباطن .8

لا يحق للمســـــتثمر تـأجير العقـار أو جزء منـه ، ولا  التنـازل ان العقـد للغير قلا بعـد الحصـــــول الى موافقـة خطيـة من  8/1

ــتثمر البلدية ، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء الى تقديرها  الى أن تنطبق الى المتنازل له نفس شــــروط المســ

أن يقوم  لمكونات واناصــر المشــروع المختلفة للمســتثمر في حالة رغبته بأن يقوم بالتأجير الى الغيرالصــلي ويســمح  

والمواصـفات واليه    الشـروطبإبرام اقود قيجار مع كل مسـتأجر من الباطن الى حدة وفقاً للاشـتراطات المحددة بكراسـة 

ــتثمر الصــلي هو المســؤول أمام الطرت  تزويد المانة بنســخة من تلك العقود قبل قبرامها لااتمادها الى   أن يظل المس

 .الول ان مخالفة نصوص العقد

من الباطن لي طرت ثالث، قلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاط ويشُــترط في جميع الحوال    للمســتثمر بالتأجيريسُــمح  لا 8/2

ــبقة من  ــول الى موافقة خطية مســ ، وأي قجراء يتم خلافًا لهذا البند يعد لاغياً وغير نافذ قانونياً، مع حق البلدية  الحصــ

د واســـترداد الموقع الاســـتثماري دون أي تعويض في اتخاذ الإجراءات القانونية اللازمة، بما في ذلك فســـخ العق البلدية  

 للمستثمر،  

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: .9

المستثمر بالسداد في المواد المذكور يتم مصادرة الضمان   العقد، وفي حالة ادم التزام  السنة الولى اند توقيع  تسدد أجرة 

ثلاثين يوم  أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة قيجاريه وبحد أقصى    .البنكي المقدم من المستثمر

 .الايجاريةمن بداية السنة  

 

 ضريبة القيمة المضافة:  .10

م قبرام  محسوبة الى النسبة المقررة من قجمالي الإيجار السنوي الذي يت  للبلدية  يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة  

العقد الاستثماري اليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب النظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات 

  .المختصة في المملكة العربية السعودية

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: .11

  البلدية الاستثماري لدى مثل ادم وجود بديل للموقع  العامة، المصلحة أو التخطيط دوااي اقتضت قذاقلغاء العقد  للبلدية يجوز 

خدمة أو مرفق اام بالموقع،  تنفيذ مشروع، أوحلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع الى ملكية موقع العقد، أو    ادم وجود   أو

ي هذه الحالة يعوض المستثمر حسب  أو وجود حالة ااجلة أو طارئة يستلزم مواجهتها استعمال موقع العقد كلياً أو جزئياً، وف

 النظمة المالية المتبعة قذا كان يستحق التعويض 
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 فسخ العقد:  .12

 فسخ وقلغاء العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية: للبلديةيحق 
  للبلديةقذا لم يكمل المســـتثمر قنشـــاء المشـــروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشـــاء ما لم يتقدم المســـتثمر  -

ــروع وتوافق اليه   ــاء المشـ والى أن تكون تلك الفترة الجديدة    البلديةبمبررات معتبرة مرفق بها جدول زمني لإنهاء قنشـ
 . البلدية ها من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من قبل مدفواة الجر، وفي حالة ادم الالتزام ب

لتصــحيح الوضــع خلال خمســة  البلدية  قذا أخل المســتثمر بأي من مواد العقد أو بالشــروط والمواصــفات ولم يتجاوب مع   -
 اشر يوما من تاريخ الإنذار.

 .ايجارية كل سنةقذا تأخر المستثمر ان دفع الإيجار في بداية  -
خلال الفترة التي   المشــروعوادم تشــغيل   البلدية  ر تقااســاً أو تقصــيراً في التشــغيل رغم قخطاره من قذا أظهر المســتثم -

 تحددها المانة.
قذا انســحب المســتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بأي شــرط من الشــروط الواردة في العقد أو كراســة الشــروط   -

 والمواصفات 
منعه من مزاولة النشاط وليس له حق الااتراض ولا يتم السماح  البلدية  وي يحق قذا تأخر المسـتثمر ان دفع الإيجار السن -

 له بذلك قلا بعد سداد الإيجارات المستحقة أو المترتبة اليه 
الخطية أو قذا قام بتأجير  البلدية  الحق في ســحب الموقع وقلغاء العقد قذا قام المســتأجر بتغيير النشــاط دون موافقة   للبلدية   -

 تأجير الموقع حسبما تراه لمصلحتها. للبلدية ن الباطن وفي هذه الحالة يحق الموقع م
ً  90وفاة المستثمر وادم تقدم الورثة خلال  -  للاستمرار بتنفيذ العقد. للبلدية من وفاته بطلب خطي  يوما

 

 

 بعد انتهاء مدة العقد:    للبلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  .13

،    البلدية  يجب الى المسـتثمر أن يسـلم جميع مباني ومنشـات الموقع بحالة صـالحة وجاهزة للاسـتعمال وبشـكل توافق اليه   13/1

سـحب  للبلدية  وفي حال انتهاء مدة المهلة الممنوحة له بعد فسـخ العقد أو انتهائه ولم يقم المسـتثمر بتسـليم الموقع فإنه يحق 

 أدنى مسؤولية بخصوص الموجودات. البلدية ة والتعليمات دون أن تتحمل الموقع وطرحه للاستثمار وفق النظم

ليمه  13/2 محضـر رسـمي خلال    بموجب للبلدية  في حال انتهاء أو قنهاء مدة العقد أو فسـخه يلتزم المسـتثمر بإخلاء الموقع وتسـ

باسـتلام الموقع جبراً يعتبر ذلك ققرار من المسـتثمر بتحمله أجرة   البلدية  ( وفي حال قخلاله بذلك وقيام 15مدة أقصـاها )

ــتلام   ــتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســــخ وحتى تاريخ اســ للموقع مع تحمله كافة التكاليت  البلدية  اســ

 رار الناشئة ان تأخره في قخلاء وتسليم الموقع.والمسؤولية ان الض

يلتزم المسـتثمر بإجراء جميع أامال الصـيانة اللازمة للمباني لضـمان جاهزيتها وصـلاحيتها للاسـتخدام قبل التسـليم. كما  13/1

يتعين اليه تقديم شــهادة معتمدة بصــلاحية المباني في حال تضــمن محضــر الاســتلام ملاحظات تســتوجب من المســتثمر  

،    البلدية  يام بأي قصـلاحات أو ترميمات في الموقع الاسـتثماري فيلزم من المسـتثمر الوفاء بها كاملة خلال مدة تحددها الق

الماً بأن أي مدة قضـافية خارج مدة العقد سـوت تعطى للمسـتثمر لعمل قصـلاحات أو ترميم لا تعفيه من دفع أجرة الموقع  

 أثناء تلك الفترة.

( وجميع المســــتندات الفنية اللازمة، بما في ذلك  أو التعديل  المخططات النهائية )كما تم التنفيذ  يتعهد المســــتثمر بتســــليم 13/2

سـتندات يتم توقيع محضـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من اسـتيفاء جميع الموكتيبات التشـغيل والصـيانة وشـهادات الضـمان.  

 تطلبات الفنية.والم

 

 الغرامات .14

ة من   - الفـ ة حـدوث أي مخـ الـ ا لائحـة الغرامـات  في حـ دفع الغرامـات والجزاءات التي تقررهـ اً بـ ه ســـــيكون ملتزمـ إنـ المســـــتثمر فـ
هـ، وما يستجد اليها من تعليمات وأوامر 05/02/1442( بتاريخ 92والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )

ــوت يكون ال ــله، وفيما لم يرد به نص في لائحة الغرامات والجزاءات فس ــتثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها ذات ص مس
 بلديةال

تثمر بذل جميع الجهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم امل صـحيح، ونظراً لهمية تنفيذ تلك الامال بشـكل  - الى المسـ
فإنه سـوت تطبق   صـحيح فإن أي تقصـير من المسـتثمر ينتج ان أضـرار بيئية وحدوث قشـكال يكون المسـتثمر هو المتسـبب فيه

خلال شـهر من تاريخ المخالفة    بلديةاليه غرامات وجزاءات حسـب نوع تلك الخطاء والقصـور، هذا ويتم تسـديد الغرامات لل
 بذلك. بلديةوقفادة الجهة المشرفة من قبل ال
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 :متطلبات السلامة والأمن .15

 يلتزم المستثمر بما يلي: 

منع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الشخاص، أو الامال، أو الممتلكات  اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة ل 15/1

 العامة والخاصة. 

ادم شغل الطر ، أو قااقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات  15/2

 للحوادث والضرار. 

وفاة، وقصابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين  يكون المستثمر مسؤولاً مسؤولية كاملة ان كافة حوادث ال 15/3

أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، سواء كان ذلك راجعا لخطأ في قنشاء المشروع أو نتيجة ادم التزامه  

تكال أي  أو  التعويضات والمطالبات،  كافة  العمل، ويتحمل وحده  تأدية  أثناء  السلامة  يت أخرى، وليس الى  باحتياطات 

 المانة أدنى مسؤولية ان ذلك. 

 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستجد اليه من تعديلات.  15/4

من  15/5 اليها  يستجد  وما  المدني  للدفاع  العامة  المديرية  من  الصادرة  والسلامة  المن  اشتراطات  بتطبيق  المستثمر  يلتزم 

 تعديلات. 

 الالتزام بتأمين حراسة الى المنشات وذلك وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة لذلك   15/6

 وقرجاع المجاورين، أو) المشاة وغيرها ممرات  (بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطر  يلتزم المستثمر بعدم الإضرار 15/7

 الامال.  كافة  الى الإشرات الهندسي ةضرور مع وتأمينها، الحفر جوانب وسند تلفيات أي  حدوث حال أصله قلى الشيء

 

  أحكام عامة:  .16

 بمجرد تقديمها.  للبلدية جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك  16/1

 هو المعمول به في العقد.  الميلادي التقويم 16/2

اما تحمله من مصاريت أو رسوم نتيجة تقديم اطائه في حالة    بالتعويض  البلدية  ليس للمستثمر الحــق في الرجــوع قلى   16/3

 ل ادم قبوله.

رقم   16/4 الكريم  السامي  المر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرت  للائحة  المنافسة  هذه  في    40152تخضع 

رقم  29/06/1441 الوزاري  بالقرار  الصادرة  التنفيذية  وتعليماتها  ـ  ه 012/1441/ 22وتاريخ    4100561883هـ 

 اليهما من تعديل. ومايطرأ

بعد سداد كافة الفواتير والمستحقات للجهات    للبلدية  يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم تسليمها   16/5

 ذات العلاقة. 
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 : الاشتراطات الخاصة السابعالقسم 

 مدة العقـــــــد: .1

 الموقع للمستثمر. لم يااتباراً من تاريخ محضر تس( تبدأ خمسة اشر سنة  ( ) 15 مدة العقد )
 

 والإنشاء: فترة التجهيز   .2

، وتكون هذه الفترة غير مدفواة اشهر    9وتعادل    وامل الصيانة    من مدة العقد للتجهيز والإنشاء  (%5 (  يمنح المستثمر فترة

، دون أدنى مسؤولية  وقذا لم يكمل المستثمر قنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة اطائه المالي ان هذه الفترة  الجرة،

 قانونية أو مالية الى المانة ناتجة ان ذلك، ولا يتم تعويض المستثمر اما انشأه وجهزه في العقار.

 

 :  وموعد سداده العائد السنوي  .3

السنة   المستثمر بالسداد في المواد المذكور يتم مصادرة الضمان  تسدد أجرة  العقد، وفي حالة ادم التزام  الولى اند توقيع 

البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة قيجاريه وبحد أقصى اشرة أيام  

 من بداية السنة الايجارية.

 

 

 لاستثماري المسموح به: النشاط ا .4

  ،)متاجر تجزئة، مطاام، مقاهي( مبنى تجاري متعدد الاستخدامات النشاط الاستثماري المسموح به هو

 النشاط.   غير هذايجوز للمستثمر استعمال الرض في   ولا

 

 : الموقع الاستثماري مرافق .5

 متاجر تجزئة 

 مطاام 

 يمقاه

لمرافق المشروع خلات المرافق المذكورة بعد أخذ الموافقة من المانة والجهات ذات يكون للمستثمر الحق في قضافة أي مرفق  

 العلاقة. 

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية:  .6

يلتزم المستثمر بتنفيذ جميع التصاميم المعمارية وفق الموجهات التصميمية للهوية العمرانية المعتمدة في المدينة المنورة وبما  

 الطابع العمراني الخاص بالمدينة المنورة والالتزام بالضوابط الصادرة من الجهات المعنيةيعكس 

 

 ولية عن المخالفات:  ؤالمس .7

 النشطة في الموقع   ولية تامة أمام الجهات المختصة اما ينتج من مخالفات أثناء تشغيلؤ ول مس ؤ المستثمر مس  
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 اشتراطات التشغيل والصيانة:  .8

تعاقد مع قحدى الشـركات المتخصـصـة في مجال الصـيانة للقيام بأامال الصـيانة الدورية للأجهزة ، يجب الي المسـتثمر ال 8/1

ة   افحـ اء ومكـ ات ومراوح التكييت ، وأجهزة قطفـ اكينـ ل : المـ المشـــــروع  مثـ ات ....قلخ الموجودة بـ اكينـ دات ، والمـ والمعـ

 .الحريق وخزانات المياه .................. قلخ

ومسـجل لدي الهيئة   البلديةمن مكتب هندسـي معتمد من دورياً تقريرا  في حال طلبها   البلديةيجب الى المسـتثمر أن يقدم  8/1

 السعودية للمهندسين ان أامال الصيانة التي تمت، مبينا به تفاصيل الإصلاحات التي نفذت.

 للقيام بأامال نظافة الموقع. المستثمر التعاقد مع قحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة ىيجب ال 8/2

ــتثمر أن يعمل الي تأمين ادد من الفراد المدربين بكفاءة ال 8/3 مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة    ىيجب الي المسـ

والتنســـــيق مع الجهـات  ،الي اســـــتخـدام أجهزة ومعـدات قطفـاء الحريق وقخلاء الفراد من المبنى في حـالات الطوارئ

 .المختصة

 المستثمر أن يعمل الى تأمين ادد الفراد يمثلون قدارة المشروع طوال فترة الدوام. ىال 8/4

 

 الاشتراطات الأمنية:  .9

الالتزام بتفعيل الاشــــتراطات المنية المتعلقة بكاميرات المراقبة المنية وأجهزة التفتيش والكاشــــت والحراســــة المنية  9/1

ــوء ما ورد بالتعميم الوزاري   ــة في ضــ ــوص تلك   28/11/1437وتاريخ    56610رقم  المدنية الخاصــ ــ بخصــ هـــــــ

 الاشتراطات.

المالية والإدارية بوزارة الشـئون البلدية والقروية  الشـؤونالمنشـات وذلك وفق تعميم سـعادة مدير اام    ىتأمين حراسـة ال 9/2

  هـ.7/1/1434( وتاريخ 538) رقم

 

 أولية:تأمين غرفة إسعافات  .10

المســـتثمر تأمين غرفة قســـعافات أولية مجهزة بجميع الدوات اللازمة )طبقاً للاشـــتراطات الصـــحية لغرت الإســـعافات   الى

قجراء الإســعافات   ىوتحت قشــرات شــخص مدرب ال (والإســكان البلدياتالصــادرة من الإدارة العامة لصــحة البيئة بوزارة 

 .الولية في الحالات الطارئة

 

 اللوحات الإعلانية:  .11

ــادرة من وزارةي ــتراطات الفنية للوحات الإالانية والداائية الصـ ــتثمر بتطبيق الاشـ ــكان لتزم المسـ فيما يتعلق   البلديات والإسـ

 باللوحات الداائية للمبنى والتي تقام أمامه.

 

   المرورية: الدراسة التحليلية للتأثيرات  .12

المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة ان ققامة المشروع وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية   الىيجب  

 الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين.

 

 : ذوي الإعاقةمتطلبات  .13

ــروع متطلبات         ــميم المشـ ً وف  ذوي الإااقةيرااي في تصـ ــخاص ذوي الإااقة قا ــامل   لنظام حقو  الشـ ــول الشـ ودليل الوصـ

 للأشخاص ذوي الإااقة.
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 الأدلة والأكواد المرجعية الأنظمة واللوائح و .1

من ضمنها بالدلة والكواد المرجعية الشروط والمتطلبات الواردة النظمة واللوائح و يلتزم المستثمر بمراااة واستيفاء جميع

 :ما يلي

 https://momah.gov.sa/arوالإسكان   البلدياتالنظمة واللوائح التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة  1/1

 . والإسكان البلدياتوزارة  ر منالصاد نظام قجراءات التراخيص البلدية ولائحته التنفيذية 1/2

 . النظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة ان الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 1/3

   ي.المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة ان المركز الوطني للرقابة الى الالتزام البيئ  1/4

 . الوصول الشامل للمنشات الدليل المبسط لمعايير  1/5

   www.hrsd.gov.saوزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتمااية النظمة واللوائح الصادرة من  1/6

 . المديرية العامة للدفاع المدنيالنظمة واللوائح الصادرة من  1/7

 .    من العمارة السعودية الصادرللهوية العمرانية معماري  الطراز الاشتراطات  1/8

في قدارة التراخيص الإنشائية بأمانة منطقة   التصاميم المعمارية وفق الموجهات التصميمية للهوية العمرانية المعتمدة اشتراطات  1/9

 المدينة المنورة 

ً   www.sbc.gov.saكود البناء السعودي الصادر ان اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي   1/10  قصداراته التالية:   وخصوصا

 (SBC201)كود البناء السعودي العام  .1.10.1

   (SBC301-306)مجموعة الأكواد الإنشائية  .1.10.2

 (SBC401) الكود السعودي الكهربائي .1.10.3

 (SBC501)لسعودي الميكانيكي الكود ا  .1.10.4

 (SBC601)الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية  .1.10.5

 (SBC701-702)الكود السعودي الصحي  .1.10.6

 (SBC801)الكود السعودي للحماية من الحرائق  .1.10.7

 .المعمارية والإنشائية والكهربائية والميكانيكيةالصحية وشتراطات بالاالالتزام  1/11

 المتعلقة بالنشاط محل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابعة  الالتزام بجميع النظمة واللوائح  1/12

 

  التنظيمية: الاشتراطات  .2

يجب مراااة الاشتراطات التنظيمية في الموقع موضوع المنافسة من حيث الارتفاع المسموح به ونسب البناء والارتدادات النظامية  

 بالمانة. قدارة التراخيص الإنشائية ل منطقة والمحددة من قبلحسب نظام البناء المعمول به بك 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التالي: أو من خلال مسح الكود 

 

لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط  

 التالي:

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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 القسم التاسع: تقييم العروض

 سرية تقييم العروض:  .1

معلومات تتعلق بتقييم العروض المستلمة، سواءً كان  تلتزم الجهة المتعاقدة بعدم قفشاء أي بيانات، أو رسومات، أو وثائق، أو  1/1

الإفشاء تحريرياً، أو شفهياً، أو استغلالها، أو الإفصاح انها قلى أي شخص، ويسري ذلك الى كل ما بحوزتها أو ما تكون قد  

من الجهة   اطلعت اليه في العروض من أسرار وتعاملات أو شؤون تخص المتنافسين، باستثناء نشر المعلومات التي يطلب

 المتعاقدة نشرها بموجب النظمة السارية. 

 

 تصحيح العروض:  .2

وقجراء التصحيحات الحسابية    –سواء في مفرداتها أو مجمواها  – الى لجنة الاستثمار مراجعة السعار الواردة في العرض  2/1

 اللازمة في العرض. 

بالرقام، يؤخذ بالسعر المبين كتابة، وقذا وجد اختلات بين سعر الوحدة  قذا وجد اختلات بين السعر المبين كتابة والسعر المبين  2/2

 وسعر مجمواها، فيؤخذ بسعر الوحدة. 

قذا وجدت دلائل تؤكد ادم صحة السعر وفقاً لسلوب التصحيح الوارد في ثانياً من هذه الفقرة، فيحق للجنة بعد التأكد من التوازن   2/3

ع أمثاله في العرض والعروض الخرى والسعار التقديرية، الخذ بالسعر الوارد في  المالي لسعار البنود ومقارنة السعر م

 العرض الذي يثبت لها صحته، ويستبعد المتنافس اند رفضه لهذا السعر. 

رة  يجوز للجنة الاستثمار التوصية باستبعاد العرض قذا تجاوزت الخطاء الحسابية في السعار بعد تصحيحها وفقاً لحكام هذه الفق 2/4

 ( من قائمة السعار أو قجمالي قيمة العرض زيادةً أو نقصاً. %10أكثر من )

 

 فحص العروض:  .3

 تلتزم لجنة الاستثمار، اند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروط المزايدة، مع مراااة ما يلي:  3/1

الفنية المقبولة في المواد المحدد لذلك بعد قشعار  تفتح اللجنة ملت السعار التقديرية، كما تقوم بفتح العروض المالية للعروض  3/2

 أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

قذا لم يقدم صاحب العرض أياً من الشهادات المطلوبة والمنوه انها تفصيلاً في هذه الكراسة أو كانت الشهادات المقدمة منتهية   3/3

د الى )اشرة( أيام امل لاستكمال تلك الشهادات فإن لم يقدمها  الصلاحية، فيمنح صاحب العرض مدة تحددها اللجنة الى ألا تزي 

 في الوقت المحدد يستبعد من المزايدة ويصادر الضمان البنكي.

قذا تساوى ارضان أو أكثر في التقييم الكلي، فتتم الترسية الى أكثر العروض سعراً فإذا تساوت في ذلك، فتقوم الجهة المتعاقدة   3/4

روض المتساوية، متى كانت شروط ومواصفات المزايدة تسمح بذلك، وقذا لم ينص الى التجزئة، وتجرى  بتجزئة المزايدة بين الع

 منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ذلك. 
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 : المرفقات التاسعالقسم 

طريق المدينة تبوك الدولي بالحديقة  على وصيانة مبنى تجاري متعدد الاستخدامات  وتشغيل  نموذج تقديم عطاء لمنافسة

 المركزيه

. 

 رئيس بلدية محافظة خيبر سعادة 

 السلام اليكم ورحمة الله وبركاته 
   ----------------خفي الصحت بتاري المطروحة بموقع فرص والمعلن انها  (     --------------------- رقم ) الفرصة الاستثماريةقشارة قلى 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته، واطلعنا الى كافة الاشتراطات الخاصة بهذه  
 المنافسة، كما تم معاينة العقار الى الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 سعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أالاه حسب السعار الموضحة في الجدول التالي: نتقدم ل

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد )ريال(  قيمة الجرة السنوية )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة

 كتابةً  رقماً  كتابةً  رقماً 

    

%( من قيمة العطاء  25وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي بقيمة لا تقل ان ) 
للطرت الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في  السنوي )غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرت الول دون الرجوع 

 كراسة الشروط والمواصفات.
  

 

 

 

 

 

  الشركة / المؤسسة 

           التـجـــاري السـجــل 

  بــــتـــاريـــــــــــــــخ   صـــــــــادر مـــــــــن 

  ( 1جــــــــــــــوال )    هــــــــــــــاتـــــــــت 

  ( 2جــــــــــــــوال )    فــــــــاكــــــــــــــس 

  الـــرمــز الـبـريــــدي   ص. ب. 

  الـــعـــــــــــــــنـــوان 

  التوقيع   الاسم 

 

 
   


